QUYET PINH GIAM POC THAM SO 42/2006/DS-GPT
NGAY 07-11-2006 VE VU AN “TRANH CHAP
VE QUYEN SO HUU TAI SAN”

HOQI PONG THAM PHAN TOA AN NHAN DAN TOI CAO

Ngay 7 thang 11 nam 2006, tai tru s¢ Toa an nhan dan tdi cao, dd mo phién toa giam
dbc tham xét xtr vu an dan su tranh chip vé quyén so hitu tai san (doi nha déat cho & nho)
gitra cac duong su:

Nguyén don:

1. Ba Nguyén Thi Minh (Nguyén Minh Thi), sinh nim 1950;

2. Ong Tran Vin Hoi, sinh nim 1947;

Cung dinh cu tai Canada.

Ngueoi dwoe nguyén don iy quyén: Chi Nguyén Thi Phi, sinh nam 1979. Trii tai: 65
Hoang Diéu, thi xa Rach Gi4, tinh Kién Giang.

Bidon:

1. Ba Nguyén Thi Nguyét, sinh ndam 1953. Tam tr(i tai s6 296 4p My Hung A, xa My
Puc Pong, huyén Cai B¢, tinh Tién Giang.

2. Ong Nguyén Minh Cao, sinh nim 1948. Ong Cao Uy quyén cho anh Nguyén Bao
Chuong, sinh nam 1975. Tru tai: 176/2 Lé Van Sy, phuong 10, quan Phu Nhuén, thanh phé
Hb Chi Minh.

NHAN THAY:

Tai don khéi kién ngdy 28-2-2004 cua ba Nguyén Thi Minh va dai dién nguyén don
chi Nguyén Thi Phi trinh bay: Nam 1991, ba Minh 6ng Hoi xuat canh sang Canada theo
dién doan tu gia dinh va c6 lam gidy to cam két dé ngay 28-11-1991 cho ba Nguyét, ong
Cao 6 nho ph?m nha va dat toa lac tai ép My Hung A, xa My DBuc Pong, huyén Cai Be, tinh
Tién Giang. Cin nha thd so cot cdy, mai 14 gin lién véi dién tich dt khoang 1.800m”. Do ba
Minh, 6ng Hoi c6 nhu cau lam kinh té tai Viét Nam nén yéu cau budc vo chéng ba Nguyét
thanh toan gia tri nha dat thi phat mai thanh toan tién cho nguyén don. Qua trinh t§ tung
nguyén don c6 lic dong y cho 6ng Cao, ba Nguyét 10% gia tri tai san, tai phién toa phuc
thim chi dong ¥ cho 5 luong vang.

Bi don 6ng Nguyén Minh Cao, ba Nguyén Thi Nguyét trinh bay: Ngudn gbc dat va
nha trude day 1a cia ong Hoi, ba Minh. Nam 1991 6ng Hoi, ba Minh xuét canh sang
Canada, da cho lai vo chong ong ba. Sau d6, vo chong 6ng ba duoc cp gidy chimg nhan
quyén sir dung dat dién tich 1.994m” va cin nha tho so toa lac tai 4p My Hung A, xi My
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Puc Pong, huyén Cai Be, tinh Tién Giang vo chong ong ba c6 1am t& cam két ngay 28-11-
1991 thoa thudn véi 6ng Hoi, ba Minh lam an khong duogc tré vé s& tra lai nha va dat. Nay
vo chong ba Minh da xuat canh sang Canada nén vo chong dng ba khong dong ¥ tra lai.

Tai ban 4n dan sy so thdm sé 11/DSST ngay 26-4-2005, Toa an nhan déan tinh Tién
Giang da 4p dung Diéu 263, 264, 265 Bo luat dan sy quyét dinh:

Béc yéu cau khai kién ciia ba Nguyén Thi Minh, 6ng Tran Van Héi iy quyén cho chi
Nguyén Thi Phi yéu cau ba Nguyén Thi Nguyét, ong Nguyén Minh Cao tra lai gia tri cin
nha va 1994m? dt vuon toa lac tai ép My Hung A, xa My Duc Dong, huyén Cai Be, tinh
Tién Giang.

Sau khi xét xtr so' tham, ngay 17-5-2005 chi Nguyén Thi Phi 1a nguoi dai dién ty
quyén cta nguyén don 1am don khang cao.

Tai ban an dan sy phic tham s 414/2005/DSPT ngay 27-10-2005, Toa phuc thim
Toa an nhan dan tdi cao tai thanh phé HO Chi Minh d3 quyét dinh: “cai stra toan bo ban an
so tham.

Ap dung Didu 172, 173, 175, 690 Bo luat dan sy, khoan 3 Diéu 42 Nghi dinh sd
181/2004/N B-CP ngay 29-10-2004 ctia Chinh phi, Thong tu sé 01/2005/TT-BTNMT ngay
13-4-2005 cua B Tai nguyén va Moi truong.

Chap nhan don khoi kién ciia ba Nguyén Thi Minh (Nguyén Minh Thi), Ong Tran
Vin Hoi doi nha dat cho & nho ddi v6i ba Nguyén Thi Nguyét, Ong Nguyén Minh Cao.

Budc ba Nguyén Thi Nguyét, ong Nguyén Minh Cao phai tra nha va dat vuon cé
dién tich 1.994m’ cho ong Hoi, ba Minh do chi Nguyén Thi Phi dai dién theo iy quyén nhan
nha va dat tai to ban d6 s6 MDDC2, s6 thtra 1311, toa lac tai 4p My Hung A, xi My Dt
Pong, huyén Cai Be, tinh Tién Giang.

Khong chip nhan yéu cdu cta ba Nguyén Thi Nguyét, 6ng Nguyén Minh Cao dé
nghi cong nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ma ba Nguyét ding tén gidy chimg
nhan quyén st dung dat ngay 20-9-1996 c6 dién tich 1.994m”.

Kién nghi co quan Tai nguyén va Mbi trudng huyén Cai Bé thu hodi gidy ching nhan
quyén st dung dit ciia ba Nguyén Thi Nguyét dugc cip ngay 20-9-1996 co dién tich
1.994m? tai to ban dd s& MDDC2, sb thira 1311, toa lac tai ép My Hung A, xa My buc
Pong, huyén Cai B¢, tinh Tién Giang.

Chi Nguyén Thi Phi duoc dén cac co quan chirc ning lam thii tuc dang ky quyén sir
dung dat, quyén sé hiru nha theo uy quyén ciia ba Nguyén Thi Minh va ong Tran Van Hoi
dbi v6i phan nha va dat néu trén.

Ghi nhan sy tu nguyén cua ba Minh, 6ng Hoi. Chi Phi s& hd trg cho 6ng Cao, ba
Nguyét 5 luong vang 24K dé di doi. Thoi gian nhan vang cung thoi diém ba Nguyét, ong

Cao giao tra nha va dét.
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Ong Cao, ba Nguyét phai chiu 9.248.000 dong an phi dan sy so tham do khong duoc
chap nhan yéu cau.

Ba Minh, 6ng Hoi, chi Phi khong phai chiu an phi dan sy phuc tham. Hoan tra 50.000
ddng tam tng an phi d3 nop ngay 11-11-2004 va 50.000 dong tam Gmg 4n phi khang céo
ngay 18-5-2005 cho chi Nguyén Thi Phi”.

Sau khi xét xir phtic tham, ngay 16-11-2005, 6ng Cao, ba Nguyét c6 don khiéu nai
v6i ndi dung: Vo chong ba Minh trudce khi di xuat canh da cho nha dat cho ong ba. Nay ong,
ba da dimg tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat nén khong dong ¥ tra lai.

Tai Quyét dinh s6 97/QD-KNGDT-DS ngay 19-9-2006 Vién truong Vién kiém sat
nhan dén t6i cao da khang nghi ban 4n dan sy phuc thim néu trén v4i nhan xét:

Vo chong ba Minh so hitu cin nha cip 4 toa lac tai 4p My Hung A, xa My Puc
Pong, huyén Cai B¢, tinh Tién Giang. Ngay 2-11-1991 ong Hoi da lam don giri cic co quan
chuc nang dé nghi x4ac nhan cung vo 6ng la ba Minh khong con bat dong san tai Viét Nam,
don nay c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan xi My Dtic Pong va Uy ban nhan dan huyén Céi
Bé. Ngay 4-11-1991 vo chong ba Minh da lam “don xin chuyén quyén sir dung dat” trong
d6 thé hién “dong ¥ cho phan dat vuon 1.842m* cho em rudt 1a Nguyén Thi Nguyét sinh
nam 1953 chimg minh thu nhan dan CMND 310261298 ngu cung nha. .. chuyén bd cho em
t6i ding tén canh tac va lam nghia vu thué d6i voi Nha nude, néu co ai tranh chip t6i hoan
toan chiu trach nhiém”. Pon nay c6 chit k¥ ctia vo chong ba Minh va vg chong ba Nguyét
dugc Uy ban nhan dan xd My Birc Pong xac nhan ngay 5-11-1991. ngay 28-11-1991, S&
xdy dung tinh Tién Giang c6 gidy chimg nhan s6 510/ND chimg nhin ba Minh ciing 6ng
Hoi khong c6 dimg tén 1am chii mot bat dong san nao & tinh Tién Giang. Ngay 23-10-1996
ba Nguyét di lam don xin chuyén quyén sir dung dat, ngay 20-9-1998 ba Nguyét duoc Uy
ban nhan dan huyén Cai Bé cép gidy ching nhin quyén st dung dat. Nhu vy, theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 16 Luat dit dai nam 1987 vé viéc chuyén quyén su dung dét va Diéu
463 Bo luat dan sy nam 1995 quy dinh vé ting cho bat dong san thi hop dong ting cho nay
da hoan thanh.

Ngay 28-2-2004, ba Minh méi 1am don khéi kién doi ba Nguyét nha dat néu trén va
xudt trinh “t& cam két” ngay 28-11-1991 v6i ndi dung: Ba Nguyét thira nhan nha dat dang
tranh chip 1a clia vo chong ba Minh, gia dinh ba ¢ nho, trong thoi gian gia dinh ba Minh vé
thanh phé lam an, néu mai sau gia dinh ba Minh tr& vé s& hoan lai khong diéu kién, to cam
két nay khong c6 chinh quyén xac nhan.

Xét thiy hop dong tang cho bat dong san giita vo chong ba Minh véi ba Nguyét da
hoan thanh theo quy dinh cua phéap ludt, ba Nguyét di dimg tén quyén st dung dat. Vo
chdng ba Minh di dung “t& cam két” ngay 28-11-1991 lam can cir khai kién doi lai tai san
tang cho 14 khong c6 co s, boi 1& v chong ba Minh da lam don khang dinh khong con bat
dong san & Tién Giang, dong thoi S¢ xay dung tinh Tién Giang ciing c6 van ban xac nhan
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viéc nay. Ngoai ra ciing phai thay rang to cam két ngay 28-11-1991 cé diéu kién d6 1a ba
Nguyét tra lai nha dat cho vo chong ba Minh khi tré vé Tién Giang sinh séng, diéu kién nay
chua xay ra. Hién nay vo chong ba Minh dang 1a cong dan Canada va vin dinh cu tai
Canada nén Toa an cip so tham da xir bac yéu cau khoi kién ctia ba Minh 1a khong phu hop
v6i tinh tiét khach quan ctia vy 4an. D& nghi Hoi dong Tham phan Toa an nhan dén tbi cao
xét xir giam ddc tham hiy ban an phuc thim néu trén va gitt nguyén ban an dan su so thim
sO 11/DSST ngay 26-4-2005 clia Toa an nhan dén tinh Tién Giang.

Tai phién toa giam ddc thAm, dai dién Vién kiém sat nhan dan tdi cao dé nghi Ho1
dong Tham phan Toa an nhan dan téi cao xét xir giam ddc tham chap nhan khang nghi cua

Vién trudng Vién kiém sat nhan dén tdi cao.
XET THAY:

Trude khi di xudt canh, nim 1991 ba Minh, ong Hoi da lam thu tuc chuyén st dung
dat cho vo chéng ba Nguyét, ong Cao 1.800m?, (do thuc té 1a 1.994m2), trong do co
60,20m” 1a dét thd cu, trén d6 c6 nha thd so, cot cdy, mai 14, con lai 1a dat vuon theo quy
dinh cua phap luat. Thuc té, ba Nguyét, ong Cao di ¢ va canh tac trén dat tir 46 cho dén
nay. Mat khéc, vi¢c tang cho dat di duoc thuc hién tai co quan Nha nudc co tham quyén,
trude khi xuat canh 6ng Hoi, ba Minh xac nhan khong con tai san 1a nha dit ¢ trong nudc.
Vé mit phap 1y thi viéc ting cho quyén sir dung dat giita ba Minh, ong Hoi voi ba Nguyét
da hoan tat ca vé thu tuc va thuc té. Nam 1996 ba Nguyét da duoc Uy ban nhan dan huyén
Cai Bé cap gidy chirmg nhan quyén sir dung dat.

Con to cam két dé ngay 28-11-1991 ¢6 ndi dung ba Nguyét cam két vo chong ong
Hoi, ba Minh cho ba Nguyét, 6ng Cao & nho, néu sau nay ong Hoi, ba Minh tré veé 8 tra
nha dat khong diéu kién, gidy ngay 28-11-1991 khéng c6 ching thuc cia chinh quyén dia
phuong, c6 ca 4 chit ky nhung 6ng Cao khong thtra nhéan 1a c6 ky, ba Nguy¢t thira nhan ky
ho 6ng Cao. To cam két ndy, theo 10i trinh bay ctia ba Nguyét thi ong Hoi (1a anh ré ba) s
khong xuat canh duoc, khi trd vé Viét Nam khong c¢6 chd ¢ nén budc ba ky cam két nhu
vay. To cam két nay khong co x4c nhan cta chinh quyén dia phuong, Toa 4n cp so thdm va
Toa an cip phuc tham déu nhan dinh khong co gia tri phap 1y 1a c6 can clr. Song Toa an cap
so tham lai cho rang hai bén da thoéa thuan khi 6ng Hoi, ba Minh tré vé qué huong thi ong
Cao, ba Nguyét phai tra nha dat 1a khong ding. L& ra Toa an cép so tham phai xac dinh to
cam két nay khong co gia tri phap 1y dé xir bac yéu cau cta ba Minh, 6ng Hoi, cong nhan
nha dat tranh chip cua 6ng Cao, ba Nguyét chi 1a nguoi ¢ nhd, nén budc dng Cao, ba
Nguyét phai tra nha dat lai cho ong Hoi, ba Minh, chi Phi s& 14 nguoi dai dién truc tiép nhan
nha va dat dé quan 1y thay cho ong Hoi, ba Minh 12 sai.
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B&i céc I8 trén, can ¢t vao khoan 3 Piéu 291; khoan 3 Diéu 297 va khoan 1, 2 Diéu

299 cua Bo luat t6 tung dén sy.
QUYET PINH:

Huy ban an dan sy phuc thim s6 414/DSPT ngay 27-10-2005 cua Toa phuc thim
Tda an nhan dan tdi cao tai thanh phd H6 Chi Minh va ban 4n dan su so thdm sd 11/DSST
ngay 26-4-2005 ctia Toa an nhan dan tinh Tién Giang dd xét x{r vu an tranh chap quyén so
hiru tai san (doi nha dat cho & nho) giira nguyén don 1a ba Nguyén Thi Minh (Nguyén Minh
Thi) v6i bi don 13 ba Nguyén Thi Nguyét, 6ng Nguyén Minh Cao; giao hd so vu 4n cho Toa
an nhan dan tinh Tién Giang giai quyét, xét xtr so tham lai theo dung quy dinh cta phéap

luat.

- Ly do hiiy cdc ban dn so thim va bdn dn phiic tham:

Nhan dinh cua Tda an cap so tham va phiic thim khong phu hop voi cac tai liéu,
chtng ctr ¢6 trong hd so vy an.

- Nguyén nhdn dén dén vi¢c hiiy cdc bin dn so tham va phiic thim:

Thi€u sot trong vi¢c xem xét, danh gia ching cu.
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